
BURSAREEL EVLERi DENETiM KURULU RAPORU

BURSAREEL EVLER| s|TEsl YÖNETIM KURULU, nun o1 EKIM- 31ARALlK 2017 tarihleri arasındaki dönemine rit çrlİşraLİ,-ve'Öliyetleri denetlemeçallşmalarl 04/01/2o,18 Tarihlnde başlanmıştlr.

. . Denetlemeye esas aşağlda yazlll bilgi,belge ve defterler yönetim kuru|undanistenmiştir.

l-iDAR| YÖNDEN iıceıeıvıe:

a) Yönetim Kurulu Karar Defteri,Site Temsilcjler Kurulu Karar Defterib) Demirbaş Kaylt Defteri,
c) Evrak Kaylt Defteri,

2-MAL| YÖNDEN iııceıeıuıe:

a) site gellr ve giderlerini gösterir o1 EKlM- 31 AML|K 2017 Dönemine aitIşletme Defteri,
b) site Giderlerini gösterir fatura,fiş Ve gider pusulalarl,Varsa diğer belgeler,

3-soNuç VE DEĞERLENDiRME:

1-iDAR| YöNDEN iııceıeııe:

a) yönetim kurulu vo site Temsilciler kurulu karar Defterininincelenmesi:

Bursareel Evleri site Temsilciler kurulunun ve yönetim kurulunun karardefterinin yapılan incelenmesi sonucu aşağıdaki kararların al,nJ,ğ, grİü,ldu;

. 1-site içerisine ticari araçlarln park amaçlı allnmamas1,otopark çizgilerininyenilenmesi,
2-site ortak alanlarlnda kamelya Ve kamelyall masaların yaptlrllmasl,
3-site Girişi Ve Yönetim ofisi ile Basketboive havuz arasınbaki çocuk parkı Ve

otopark alanlarlnın kaylt altlna allnmasl için kamera taktlnlmasl,
4-Blok içlerindeki mevcut kameralarln Ve kay( cahazlarınln tamir baklm ve

kontro|lerinin yaptlrllmasl, ayrlca girişlere monitör taktıılması,
_ .s-Merdiven boşluklan ile enerji odalarlnln boya Ve badana işlerinin

yaptlrllmasl,
6_site içerisindeki yeşil alanlann yarl otomatik sulama sistemi ile sulanmaslnln

sağlanmasl için suIama Ve damlama tesisatlnın yaptlnlmasl,

, _,7-site içerisinde bulunan yüzme havuzunun güVenlik sebebiyle etraflnln
kapatllmasl ve eski yönetimın havuz ile birleştirilmesi için gerekli çallşmalarlnyapllmasl,

7-Basketbol sahasının pvc kapll tel örgü ile yeni|enmesi üzerinin file ile
kapatllmasl,

9-Site güVenlik duvarlnln üzerindeki aydlnlatmalarln let'e çevrilmesi, deneme
amaçll enerjisinin bir bloktan allnmasl,

1o_site içerisindeki yol üzerlerinde hız kesicilerin konması,park çizgilerinin
yeniden çizilmesi Ve hız tabelalarının konması,
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yukarıda yazılı anabaşllklar 
.altlnda alınmış olan Bursareel Evleri siteTemsilciler kurulu kararlarının yönetim xuruıu taraiınoan uygulandığı ve yapmışolduğu uygulamaların yönetim planına uvgu; ;ür.k İapılciığ| kanaatine varı|mıştır.

b) Demirbaş Eşya Kayıt Defterinin İncelenmesi:

Bursareel Evleri yönetim
incelemesi sonucunda;

Kurulunun Demirbaş Eşya Kayıt Defterinin yapılan

, Demirbaş Eşya olarak a|ınan malzemelerin Demirbaş Eşya kaylt defterineyazılmak suretiyle kayıt altına alındığı görüldü.

c)Evrak Kayıt Defteri:

go|.uHİ"'"'"el 
Ev|eri Yönetimine ait evrak kayıt defterinin düzenli o|arak tutulduğu

2-MAL| YÖNDEN YAPlLAN İııceısıvıe:

a) site Gelirlerinden Elle kesilen Tahsilat Makbuzlarının incelenmesi:

, Yönetimcell programı internet üzerinden işlem yaptığından programınçalışmadığı çeşitli zamanlarda aidat tahsilatının gelir makbuzu ile tahsilininyapıldığı,o1 EKIM 2017 ile 31 ARAL|K zoız Tarınieriirasında topı.. ino]i-c"ıi,
1atlyzu .kesildiği tespit edildi.yapı|an incelemeoe nu makbuz|arın tamamınınyönetimcell programlna giriş yapiloıgı ,u prog."rın vermiş olduğu makbuznumaralarının tahsilat makbuzİarİnın uz6rine yaİıldğı görülciü.

b) İşletme Defterinin İncelemesi:

Site gelir ve giderlerini gösterir 01 EKiM- 31 ARAL|K 2017 Dönemine aitlşletme Defterinin sistem üzerinden yapılan incelemesİ sonucunda;

0'1 EKIM- 3'l ARALIK 2017 tarihleri arasında yapılan gelir ve giderlerin
tamamının lşletme Defterine yazıldığı, geıir ve giderlerin zamanında işlendiği görüldü.

Belirtilen döneme ait gelir ve g_iderlerin ibraz edilen fatura, gider makbuzu, fişvb. belgelere göre aşağıdaki tutarlar üzerindenleçrıeşğı tespıi Joiımışti; 
----

GELıRLER:

01 EK|M 2017 ile 31 ARAL|K 20fi rarihleri araslnda

TAHS|LAT ToPLAM| :

Yapılan Tahsilat|arın dağılımı aşağıda yazılı

AlDAT TAHslLATLARl

KlRA TAHslLATLARl

EK AiDAT TAHslLATLARl

HAR|cl TAHSlLATLAR

19014,t,79.-TL
şekilde olduğu görüldü.

,1 7531 5,16.-

5080,00.-

9476,63._ ,,/

27o,o0.-

,r'



G|DERLER: 3

.. . site gelir ve giderlerinin 
.yönetimcell programl üzerinden takip edildiği vegiderlerin gruplandırılmak suretiyle kayıt altına alindıgı goruldü. lbraz edilen ödemeevraklarının tamamının yapılan incelemesinde üzerlerin-oe si.i"rin ,ooİğ"r,İrı,ur.numara|arının yazılı olduğu tespit edildi.

Belirtilen Döneme ait harcamaların Gider Gruplarına göre yapılan dağılımıaşağıda yazı|dığı şekilde olduğu tespit edildi,

GiDER GRUBU

Güvenlik veya Danışmanlık Hizmet|eri
Site Temizlik ,Teknik ve Büro Hizmetleri
Elektrik Faturası
Su Faturası
Peysaj ve Haşere Mücedele
Uydu, Diyafon Servis Bakım Giderleri
Asansör Servis Bakım Giderleri
Muhtelif Bakım Onarım Giderleri
Sigorta Primleri

lergiler (Stopaj-lşsizlik ve Damga )
Telefon Faturaları Giderleri
Elektrik Sarf Malzemesi Giderleri

öoeıvıe TopLAMı

personel Gidederi
personel Giderleri

172376,50.-

47462,57.-rL
24899,01.-TL
20036,34._TL

707,00.-TL
661,98._TL

2258,00.-TL
9676,70.-TL

21034,29.-rL
,1 3185,48.-TL
5124,61,-TL
479,90.-TL

5209,55.-TL
3220,00.-TL
632,90.-TL

1334,58.-TL
32852,00.-TL

188774,91,-TL

Sosyal Yardımları (|şçilerin Yemek ve Koruyucu Giyim)
Hesap lşletim ve Havale Ücreti Giderleri ile
Temizlik Malzemesi Giderleri
Havuz Bakım onarım ve servis Giderleri

EK A|DAT G|DER GRUBu

Site Yönetim Programı ve SMS
Avukat ve Hukuk lşleri Giderleri
Demirbaşlar
Ortak Alan Sigortalan
Yönetim Kurulu Maaşları
yönetim ofis Gidederi
Muhasebe Gider|eri
ToPLAM

2126,90.-rL
5000,00._TL
,1330,70.-TL
,l705,00.-TL

10500.00.-TL
1 186,26.-TL
1040,00.-TL

22888,86.-TL

Gelirler ve giderler arasındaki farkın

GEL|R /G|DER FARK|

30.09.2017 KASA DEVR|
GELlRLER
GlDERLER

aşağıdaki gibi olduğu tespit edilmiştir.

_{
1.ooz,ıa.-ıt

190.141,79.-TL
211,663,77.-TL

MEVcUDu 5.480.16.-
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Bursareel Evleri Site Yönetiminin 31 .12.2017 Tarihi

üzerinde yapılan incelemede geçmiş dönemlere ait
aşağıdaki şekilde olduğu görüldü;-

, .291?.Yılı SSK primleri .ile stopajlarda yeniden bir düzenleme yapılmasınedeniyle ödeme planı çerçevesinde ödemelerin jevam ettiği,

Yapılan incelemede
itibariyle harcama kalemleri
borçların ödeme durumunun

ALACAKLl
KURUM VE FiRMALAR

SSK PzuMLERİ 2015 YLI YAPILANDIRMA

sToPAJLAR 20,15 Y|Ll TAKS|TLENDlRlLDi

2017 Y|L|NDAN DEVREDEN BoRçLAR

Güvenlik Firması Securitas (Kasım ve Aralık-2017)

Asansör Firması Aydoğd u Mü hend islik (Ar alık-20 17 )

Bursareel Evleri Yönetim Kurulunun geçmişe ait
gösterildiği şekilde olduğu tespit edildi.

20l6 Yılı ve Öncesi
2017 Ocak Ayı
2017 Şubat Ayı
2017 Mart Ayı
2017 Nisan Ayı
20l7 Mayıs Ayı
2017 Haziran Ayı
2017 Temm,ız
20l7 Ağustos
2017 Ey|nl
2017 Ekim
20l7 Kasım
2017 Aralık

12835,00.-
6526,00,-
910,00.-
9l0,00._
980,00.-

l050,00.-
1060,00.-
l080,00.-
l 81 0,00.-
3468,50._
6330.00,_

125 l 5,00.-
25035,00._

74509,50._

KALAN
TuTARl

17559,48._TL

2148,00._TL

29927,21.-TL

2100,00.-TL

alacakların dağılımı aşağıda

AidatAlacak 65088,50.-
Kira Alacak 3300,00.-
Ek Aidat Alacak 6l21 ,00.-
Toplam : 74509,50.-

Yukanda yazılı alacaklar aidat, ek aidat ve kira gelirlerinden oluşmaktadır.



yapılan inceleme sonucu aidat ödemelerini aksatan ve uzun süre ödemeyapmayan site sakinleri hakkında yasal işlemlerin yapıldığı top|amda 40 dosyanın
icra takibinde olduğu ve devam ettiği tesbit edildi.Bu +o oo--sya İçerısinoe aynı-ıışiye
ait birden fazla dosya olduğu görüldü.

site sakinlerinin aidat ödeme oranı okg\ lara ulaştığı yapılan incelemeler
sonucu tesbit edilmiştir.

Bursareel Evleri yönetim kurulunun yukarıda belirtilen dönem içerisindeki
çalışmalarda kendi sorumluluk alanı içerisinde yapmış olduğu iş ve ışıemıeıJe lerexıihassasiyeti gösterdiği, yönetim planına uygun hare(et ettği ve sit6 gelirlerhıdaha
verimli, etkin ve ihtiyaca göre kullandığı görülmüştür.

01 EKlM- 31 ARAL|K 2ü7 rarihleri araslna ait yapılan inceleme ve denetleme
neticesinde yönetim kurulunun belirtilen tarihler arasındı yapmış oıougu nizmeııeroe
görev ve sorumluluk bilinci içinde hareket ettiği ve çalışmalarında gJrekli özeni ve
hassasiyeti gösterdikleri kanaatine varılmıştır.

lş bu Denetme kurulu Raporu kat Malikleri, site Temsilciler kurulu ve
Yönetim Kuruluna arz olunur.'l 0/01 /201 8

BURSAREEL EVLERi siTEsi DENET|M KURuLu
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Güven OCAK
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